Obec Teriakovee, Sipkova 8 , 080 05 Teriakovce

ZASADY

pridefovania a prenajimania ndjomnych bytov v bytovom dome
a urcenia vysky ndjmu v ndjomnych bytoch
vo vlastnictve
Obce Teriakovce

Obecné zastupitel'stvo obce Teriakovee podla ustanovenia § 4 ods.3 a § 11 ods. 4
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorich
predpisov, v silade so zdkonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, v silade s § 2 ods. 1 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni neskorgich predpisov

vydiva

tieto zésady pridelovania a prenajimania najomnych bytov v bytovych domoch a uréenia
vy$ky néjmu v najomnych bytoch vo vlastnictve Obce Teriakovee.

Clanok ¢&. 1
Uvodné ustanovenie

Utelom tychto zasad je urCit' spdsob pridelovania a prenajimania najomnych bytov vo
vlastnictve obce Teriakovece a uréenie vySky ndjmu v ndjomnych bytoch, na ktorych vystavbu
boli pouzité¢ finan¢né prostriedky a dotécie zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej aj len
,SFRB*), Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky a z rozpoc¢tovych prostriedkov
obce Teriakovee. Tieto zasady stanovuju tiez vysku finanénej zabezpeky (depozitu).

Clinok & 2
Ziadosti o prendjom obecného najomného bytu

1) Ziadatel' podava pisomni Ziadost' o prendjom obecného najomného bytu na Obecny trad
v Teriakovciach. Ziadost’ musi byt’ vlastnoru¢ne podpisana.



2) Ziadatel'ovi bude zaslany dotaznik, ktory vyplneny v uréenej lehote odovzda na Obecny urad
v Teriakovciach. Pokial Ziadatel v ur&enej lehote vyplneny dotaznik neodovzda, bude vyradeny
z0 zoznamu ziadatel'ov.

Clanok & 3
Kritéria vyberu nidjomcu, ndjomna zmluva

1) Ziadatel o pridelenie bytu je

osoba, ktord vzhl'adom na celkovi socidlnu situciu a majetkové pomery nie je schopné
riedit’ svoju bytova situdciu zakupenim bytu, ale zdroveri spiiia podmienky pre riadne
plnenie si povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy,

mlada rodina, za ktort sa povaZuje rodina, v ktorej aspon jeden z manzelov ku diu
podpisania zmluvy o ndjme ma menej ako 35 rokov veku a spliiia podmienky prijmu

osoba ktord v dosledku Zivelnej pohromy prisla o byt alebo rodinny dom,

osoba, ktord ma preukdzatel'né zdravotné postihnutie,

2) Uprednostneny bude Ziadatel s trvalym pobytom na izemi Obce Teriakovce, a ktory:

nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo bytu, to isté plati, ak
nie je takymto vlastnikom jeho manzel/ka.

nie je ndjomcom Statneho, druZstevného, podnikového, sluzobného bytu, to isté plati,
ak nie je takymto ndjomcom jeho manzel/ka,

nie je vlastnikom alebo vi&sinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu, to isté plati, ak
je takymto vlastnikom jeho manzel/ka,

nie je stavebnikom objektu na trvalé byvanie, to isté plati, ak je takymto stavebnikom
Jeho manzel/ka,

nema voci Obci Teriakovee, neuhradené zavazky (napr. z titulu nezaplatenia dane z
nehnutel'nosti, dane za psa, likvidaciu odpadu, to isté plati aj pre manzela/ku Ziadatel'a,

nema voci bankdm a inym institiciém neuhradené zavizky a nie je voci jeho osobe
a rodinnym prislusnikom vedené exekuéné konanie,

nevyhldsil osobny bankrot (5 rokov pred Ziadost'ou )



Opravnena osoba na uzavretie zmluvy o nijme bytu v bytovom dome postavenom s
podporou Stitu, musi spliiat’ aj nasledovné podmienky :

- ide o fyzicku osobu, ktorej mesagny prijem a mesacny prijem osdb s flou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, nepresahuje mesa¢ne trojnasobok
zivotného minima a sumu potrebnt na zaplatenie najmu

- ide o fyzicku osobu Zijucu v domécnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

a. lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
b. ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,

- ide 0 osobu, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost alebo osobitna starostlivost' poruénika podl'a osobitného predpisu ( § 45 a2 59 zak.
€. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich
predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

- ide o osobu zijucu v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a

osobitného predpisu (zak. &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkoyv niektorych majetkovych krivd
v zneni neskorsich predpisov),

Pri zistovani prijmov obec postupuje podl'a osobitného predpisu § 3 zikona &.
601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Mesadny prijem sa vypo&ita z prijmu podl’a zikona & 601/2003 Z. 7. v platnom
zneni za kalenddrny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel

tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domicnosti sa vypotita zo sim Zivotného minima &lenov
domdcnosti platnych k 31. decembru kalendirneho roka predchiadzajiceho roku, v
ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky sa posudzuju pri uzatvarani zmluvy a na zmeny podmienok pocas
platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

3) Obec vyludi ziadatelov, ktori:

a) nepreukézu schopnost’ splacat’ ndjom a poplatky za sluzby suvisiace s byvanim,

b) nespolupracuji s obecnym dradom pri zistovani Gdajov potrebnych pre posudenie ziadosti,
¢) maju vo¢i obei a spolo&nostiam zaloZenych obcou nevyrovnané zavizky,

d) ako ndgjomcovia uz v minulosti hrubo porusovali svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu
najmé tym, Ze neuhradili najomné . alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za

dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, e prenechali byt alebo jeho ¢ast” inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, obzvlast ak bolo vo&i nim vydané sudne rozhodnutie



ukladajice im povinnost' vypratat’ byt, po dobu a¢innosti najomnej zmluvy najomca alebo
niektord zo0séb snim uZivajica prideleny najomny byt porusia povinnost’ prihlasit’ sa
k trvalému pobytu v mieste n4gjmu bytu v Teriakoveiach.

4) Vyber ziadatel'ov o ndgjomny byt uskutoéni komisia schvdlena obecnym zastupitel'stvom.,
Komisia pri vybere postupuje v zmysle kritérii ¢1.3 ods. 1) a2) a zohladni najmi stav
doterajsicho byvania ziadatel'a, socidlnu situdciu v rodine Ziadatel'a, moZnosti byvania, potreby
a zaujem obce Teriakovee. Obec bude uprednostiovat’ Ziadatelov s trvalym pobytom v obci
Teriakovee, siroty, polosiroty, osoby s dlhodobo nepriaznivym zdravotnym stavom podla
vSeobecne zaviznych predpisov vtejto oblasti. Vybranych Ziadatelov schvali uznesenim
obecné zastupitel'stvo.

5) Na pridelenie obecného najomného bytu nie je pravny narok, proti uzneseniu zastupitel'stva
nemozno podat’ odvolanie.

6) Nédjomnu zmluvu na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva uzatvara Obec Teriakovce
na dobu urcitd, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak ndjomca je ob&an so zdravotnym
postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi pit rokov. Prva ndjomnéa zmluva bude uzavreta
s ngjomcom na dobu jedného roka. Ak pocas platnosti najomného vztahu najomea porusi svoje
povinnosti najmé tym, Ze nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu alebo ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju aj napriek pisomnej vyzve hrubo porusuju
mravy v bytovom dome. K opakovanému ndjmu bytu u toho ndgjomecu moze ddjst’ len v pripade
ak si ngjomca pre uplynutim doby najmu splni povinnosti vyplyvajice z najmu bytu. Ak si
pocas platnosti prvej najomnej zmluvy ndjomcea véas a riadne plni svoje povinnosti vyplyvajuce
z ndgjomnej zmluvy, d’alsia nagjomna zmluva moze byt’ uzatvorena na obdobie 3 rokov.

7) Ak ziadatelia, ktori spfﬁa_iﬁ podmienky tychto zdsad nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutarny zastupca obce so suhlasom obecného zastupitel'stva, méZe udelit vynimku
z uvedenych podmienok.

8) Néjomca je povinny do 30 dni doloZit' na Obecny urad Teriakovee kazdi zmenu, ktora
nastala v idajoch uvedenych v ¢lanku 3 tychto zasad.

9) V ndgjomnej zmluve bude upravené pravo ndgjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

10) Ndjomca a vetky osoby spoloéne s nim uZivajiice prideleny najomny byt po dobu
acinnosti najomnej zmluvy si povinné byt prihlisené k trvalému pobytu v mieste najmu
v obci Teriakovee. Prenajimatel’ bytu im v tejto suvislosti poskytne sucinnost’.

Clinok 4
Vyska ndjmu v ndjomnych bytoch vo vlastnictve Teriakovce

Vyska nagjmu v ndgjomnych bytoch vo vlastnictve obce Teriakovee je uvedend v prilohe
tychto zasad. Obsahom prilohy je $pecifikacia bytu spocivajica v uvedeni nézvu ulice na
ktorom sa nachadza bytovy dom so supisnym a orientaénym &islom, &islom bytu, vymery
uzitkovej plochy bytu a v m? a konkretizcie jednotlivych thrad v mene Eur.



Clénok 5
Finanéna zibezpeka (depozit)

1) Ziadatel' ktorému Je prideleny najomny byt, je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny G¢et Obce Teriakovee finanéni zabezpeku. Konkrétne pokyny k tihrade
finan¢nej zabezpeky ako aj uvedenie lehoty na jej thrady budu obsahom oznamenia, ktoré
doru¢i Obecny urad Teriakovce Ziadatel'ovi, v ozndmeni o prideleni obecného najomného
bytu. Lehota na thradu finan¢nej zabezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisom najomnej zmluvy.

2) Finan¢na zabezpeka (d'alej len depozit) za uzivanie bytu je vo vySke 3- mesaéného
ndjomného a je po dobu Geinnosti ndjomnej zmluvy vedend na osobitnom Géte obce Teriakovee
amodZe byt' pouzita :

- na thradu nakladov na udrzbu a pripadne opravy portch ako aj $kod sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spoloénych priestorov pocas uZivania
bytu,

-na  uhradu dlZnych platieb ndjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tuto
Ghradu je mozné realizovat' len v odovodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti
najomnika o pretid¢tovanie a Ghradu platich z jeho finan¢nej zabezpeky, maximalne viak do
vySky platieb za dva kalendarne mesiace.

Povinnost’ thrady finan¢nej zabezpeky vznika aj pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy,

Clanok 6.
Zaveretné a zruSovacie ustanovenia

Zasady pridelovania a prenajimania ndgjomnych bytov a uréenie vySky ndgjmu v najomnych
bytoch vo vlastnictve obce Teriakovee boli schvalené na sedemnastom zasadnuti Obecného
zastupitel'stva v Teriakovciach dia 14.07.2022 , Uznesenim ¢.154/07/2022 a nadobudaju
G¢innost’ diiom ich schvalenia.

V Teriakovciach, 14.07.2022
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